Regulamin
RADY NIERUCHOMOSCI

Wejherowskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Wejherowie

I. Postanowienia ogolne

§1
. Rada Nieruchomosci stanowi pochodzacg z wyboru — stalg reprezentacje mieszkancow
danej nieruchomosci, dziatajacag w oparciu o przepisy art. 35 Ustawy z dnia 16 wrze$nia
1982r. Prawo Spoéldzielcze, przepisu § 49 pkt 1-5 Statutu WSM oraz niniejszego
Regulaminu.
. Rada Nieruchomosci jest statutowym organem Spoéldzielni. Ocena jej pracy nalezy do
czlonkow danej nieruchomosci oraz Rady Nadzorczej Spotdzielni.
. Przez ,mieszkancoéw nieruchomos$ci” rozumie si¢ osoby, ktorym przystuguje w danej
nieruchomosci prawo odrebnej wlasnosci do lokalu, wlasnosciowe spotdzielcze prawo do
lokalu lub lokatorskie spétdzielcze prawo do lokalu.
. Przez ,czltonkow spoldzielni” rozumie si¢ osoby, ktore sa cztonkami spoétdzielni i
korzystaja z pelni praw przystugujacym cztonkom spotdzielni, wynikajacym ze statutu.

. Rada Nieruchomos$ci dziata w obrebie danej nieruchomosci jedno lub wielobudynkowe;.

I1. Wybory i odwolywanie Rady Nieruchomosci

§2
. Rada Nieruchomosci wybierana jest w drodze wyboréw bezposrednich, sposrod cztonkow
Spotdzielni , ktorych lokale znajduja si¢ w danej nieruchomosci.
. Wyboru Rady Nieruchomosci dokonuja cztonkowie spotdzielni zwykla wigkszosciag
gloséw obecnych na zebraniu w gtosowaniu tajnym, zgodnie z zasada: jedno mieszkanie —
jeden gtlos.
. Za osoby wybrane uwaza si¢ kandydatow, ktdrzy otrzymali kolejno najwigksza liczbe
glosow. Przy rownej liczbie gtosow decyduje wynik dodatkowego tajnego glosowania.
Na pierwszym posiedzeniu Rady Nieruchomosci wybrani czlonkowie Rady
Nieruchomosci dokonujg wyboru Przewodniczacego, Zastepcy 1 Sekretarza. Wyboru
prezydium Rady Nieruchomosci dokonuje si¢ w sposob jawny.

. Kadencja Rady Nieruchomosci trwa 3 lata, zgodnie z kadencja Rady Nadzorczej.



Jezeli pomimo dwukrotnego wyznaczenia terminu zwotania zebrania w celu wyboru Rady
Nieruchomosci nie dojdzie do formalnego wyboru skladu tej Rady, to uwaza sie, iz
cztonkowie nie wyrazaja zgody na jej funkcjonowanie w nieruchomosci.
Decyzje takg moga podja¢ rowniez cztonkowie w ten sposob, ze wigkszoscig glosow
decyduja o powyzszym.
Do zwotania kolejnego zebrania w celu powotania Rady Nieruchomos$ci Zarzad
Spotdzielni zobowigzany jest ponownie, na zadanie wigkszosci czlonkow danej
nieruchomosci.

§3
Mieszkancy, po zebraniu co najmniej 10% podpiséw od cztonkdéw, reprezentujacych
poszczeg6lne mieszkania, moga zada¢ zwotania Zebrania Mieszkancéw nieruchomosci, w
celu odwotania catej Rady Nieruchomosci lub poszczegdlnych jej cztonkow.
Whniosek o odwotanie Rady Nieruchomosci lub pojedynczego czionka winien byc¢
zgloszony na pis$mie i ztozony u Kierownika Administracji.
W przypadku wniosku o odwotanie Rady Nieruchomo$ci nalezy zwota¢ zebranie w
przeciggu 1 m-ca. Udziat w zebraniu biorg przedstawiciele Zarzadu i Rady Nadzorczej.
W przypadku razacego naruszania interesOw mieszkancow danej nieruchomosci przez
Rade Nieruchomosci, Rada Nadzorcza W.S.M . moze zawiesi¢ Rade Nieruchomosci do
czasu wyborow nowej Rady .Mieszkancy cztonkowie spotdz. podejma uchwale o
ewentualnym odwotaniu Rady Nieruchomos$ci w glosowaniu tajnym zgodnie &4 pkt.3e
Czlonkom Rady Nieruchomosci, co do ktorych zgloszono wniosek o odwolanie lub
zawieszenie, nalezy udzieli¢ glosu przed zarzadzeniem gltosowania (o ile byli obecni na
zebraniu mieszkancow).
Odwotanie Rady Nieruchomos$ci lub jej czlonkéw nastgpuje w glosowaniu tajnym,
cztonkoéw spotdzielni (2/3), niezaleznie od liczby uczestnikdéw, jezeli zebranie zostato

poprawnie zwotane (kazdy cztonek nieruchomosci zostat poinformowany o zebraniu).

I11. Sklad Rady Nieruchomosci
§4
W sktad Rady Nieruchomosci wchodzi od 3 do 5 cztonkéw Spotdzielni wybranych przez
zebranie mieszkancoOw danej nieruchomosci , nie zalegajacych z optatami za eksploatacje.
Liczbe czlonkéw Rady Nieruchomosci ustala zebranie mieszkancoOw nieruchomosci w
dniu jej wyboru.

. Utrata mandatu cztonka Rady Nieruchomosci nastepuje w przypadku:



a) $mierci cztonka Rady Nieruchomosci,

b) rezygnacji z funkcji cztonka Rady Nieruchomosci,

¢) ustania czlonkostwa w spétdzielni,

d) zmiany mieszkania w przypadku zmiany nieruchomosci ,

e) odwotania czlonka Rady Nieruchomos$ci przez zebranie czltonkow spotdzielni
wiekszoscig 2/3 glosow, w glosowaniu tajnym,

f) posiada zalegtosci za uzytkowanie lokalu w mysl § 44 Statutu WSM.

4. Wybory uzupetniajace — W przypadku niepetnego sktadu liczebnego Rady Nieruchomosci

dokonuje si¢ w nastepujacym trybie:

a)

Na czlonka Rady Nieruchomos$ci wchodzi kandydat, ktdry na zebraniu wyborczym

uzyskat kolejno — najwigcej glosow.

b)

Na wniosek Rady Nieruchomosci — Zarzad zwotuje zebranie mieszkancoéw

nieruchomosci, na ktérym dokonuje si¢ wyboru uzupetniajgcego.

c)

W przypadku, gdy Rada Nieruchomos$ci liczy mniej niz 3 czlonkdéw, zebranie

mieszkancow zwoltuje Zarzad Spoétdzielni z wlasnej inicjatywy, na ktérym dokonuje si¢

wyboru Rady Nieruchomosci lub wyboru uzupehiajacego.

5. Mandat cztonka Rady Nieruchomos$ci wygasa z uptywem kadencji na ktéra zostal wybrany.

6. Udzial w pracach Rady Nieruchomosci ma charakter spoteczny.

IV. Zakres dzialania Rady Nieruchomosci

§5

1. Do zakresu dziatania Rady Nieruchomosci nalezy:

a)
b)

Organizowanie zebran mieszkancow danej nieruchomosci.

Zwolywanie przynajmniej raz w roku zebrania cztonkéw spotdzielni, zamieszkatych
w danym budynku, w celu zaopiniowania planow remontowych i1 uzasadnionego
wydatkowania $rodkéw finansowych z funduszu remontowego nieruchomosci.
Wspotdziatanie z Zarzadem 1 Rada Nadzorcza Spotdzielni przy ustalaniu planow
gospodarczych, w zakresie dotyczacym nieruchomosci.

Opiniowanie wysokos$ci odpisu na fundusz remontowy w nieruchomosci na podstawie
oceny stanu technicznego nieruchomosci .

Opiniowanie wykorzystania terenu bedacego w granicach nieruchomosci.
Decydowanie o rozdysponowaniu 1 zmianie przeznaczenia pomieszczen

gospodarczych i ogoélnodostepnych budynku.



g) Opiniowanie pracy stuzb spotdzielni w zakresie obstugi administracyjnej i
porzadkowej terenu nieruchomosci, nie zalegajacych z optatami za eksploatacje .

h) Wyrazanie opinii w zakresie wnioskow zglaszanych przez mieszkancow danej
nieruchomosci.

i) Czuwanie nad przestrzeganiem porzadku domowego oraz wspotdziatanie w
likwidowaniu sporéw pomigdzy sgsiadami.

J) Uczestnictwo, jako obserwator, w odbiorach wykonywanych robdt remontowych i
uslugowych w danej nieruchomosci.

k) Wystepowanie z wnioskiem w sprawie wysokosci optat stawek na fundusz remontowy
w danej nieruchomos$ci, po uzyskaniu pisemnej zgody lub podjetej uchwaty
mieszkancow (3/4 glosow lub podpiséw).

I) Organizowanie pomocy sasiedzkie;j.

2. Rada Nieruchomos$ci w swojej dziatalnosci winna by¢ inicjatorem dbato$ci mieszkancow
o estetyke w otoczeniu nieruchomosci, podejmowac takie dziatania, by mieszkancy czuli
si¢ w pelni wspotgospodarzami nieruchomosci.

3. Rada Nieruchomosci dziata dla dobra i na rzecz mieszkancéw danej nieruchomosci.

§6

1. W celu wykonywania swoich dzialan Rada Nieruchomosci ma prawo:

a) wgladu w dokumentacj¢ finansowa, dotyczaca wydatkéw i dochodéw nieruchomosci,

b) wgladu w dokumentacjg¢, ktéra wymaga od Rady Nieruchomosci opinii,

c) wgladu w rejestr zadluzonych mieszkancow nieruchomosci.

V. Tryb zwolywania posiedzen i zasady obradowania Rad Nieruchomosci
§7
1. Posiedzenia Rady Nieruchomos$ci odbywaja si¢ w miare potrzeb i wedlug uznania jego
cztonkow.
2. Posiedzenie Rady Nieruchomos$ci moze by¢ zwotane:
- przez Przewodniczacego Rady Nieruchomosci,
- przez innego cztonka Rady Nieruchomosci, upowaznionego przez Przewodniczacego,
- Uchwatg Zarzadu lub Rady Nadzorczej z okresleniem celu i daty posiedzenia.
3. O czasie 1 miejscu oraz porzadku obrad — cztonkowie Rady Nieruchomosci winni by¢
poinformowani telefonicznie, przynajmniej na 3 dni przed data posiedzenia. Dotyczy to

réwniez zawiadomienia ewentualnych zaproszonych gosci.



. Zmiana Porzadku obrad winna by¢ zgloszona przed rozpoczeciem posiedzenia i przyjgta w
glosowaniu jawnym.

. Rada Nieruchomos$ci moze odby¢ posiedzenie z pomini¢ciem terminu i trybu, o ktéorym
mowa w Ust. 3 pod warunkiem, ze informacje o posiedzeniu i jego porzadku otrzymali
wszyscy czlonkowie Rady Nieruchomosci, a 2/3 sktadu Rady Nieruchomos$ci wyrazito
zgode.

§8
Posiedzenie Rady Nieruchomo$ci prowadzi Przewodniczacy lub wyznaczony cztonek
Rady.
Glosowanie nad podjeciem wniosku odbywa si¢ w trybie jawnym, a do ich waznoSci
wymagana jest obecnos¢ 2/3 sktadu Rady Nieruchomosci, w tym Przewodniczacego lub
Zastepcy.
Podjecie wnioskow w sprawach obcigzen finansowych nieruchomo$ci wymaga zgody
wiekszosci mieszkancow (tj.: 3/4).
Podjecie wnioskow w sprawach obcigzen finansowych nieruchomosci dotyczacych
umowy o udzielenie kredytu z instytucja finansowa wymaga zgody wszystkich
mieszkancow.
Posiedzenia Rady Nieruchomosci moga by¢ protokolowane przez Sekretarza lub innego
cztonka Rady i powinny zawierac:
- datg posiedzenia,
- liste obecnosci,
- porzadek obrad,
- opis dyskutowanych tematow,
- tres¢ wnioskow 1 uchwat,
- wyniki glosowania z zaznaczeniem: kto glosowat ,,za”, a kto ,,przeciw”.
Protokoét z posiedzenia podpisuje Przewodniczacy Rady Nieruchomos$ci. Wnioski uchwaty
podpisuje caty sktad Rady Nieruchomosci. Wzor wniosku/uchwaty stanowi zatagcznik Nr
1 do niniejszego Regulaminu.
5. Podjete 1 =zatwierdzone wnioski przez Rade¢ Nieruchomosci, Zarzad Rady

Nieruchomosci przedktada Zarzadowi Spotdzielni do analizy 1 rozpatrzenia.



VI. Zasady wspolpracy mieszkancow z Rada Nieruchomosci
§9
Rada Nieruchomosci formuluje wnioski, po uprzedniej konsultacji z mieszkancami
nieruchomosci, z wyjatkiem spraw zastrzezonych w Statucie Spoétdzielni i Regulaminach
uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza.
Konsultacje polegaja na wiaczeniu mieszkancow nieruchomosci do podejmowania
wspolnych decyzji i rozwigzywania probleméw na ptaszczyznie wspotuczestnictwa i
zaangazowania mieszkancow, stwarzajgc mozliwos¢ wyrazania swojej opinii, pogladow,
uwag, przemyslen i odczu¢, kazdemu zainteresowanemu.
Poprzez konsultacj¢ nalezy rozumie¢ kazda informacje Rady Nieruchomosci, ktora
dotarta do wiadomosci wszystkich mieszkancow i co, do ktérej mieli oni mozliwos¢
wypowiedzenia sig.
Za konsultacje przyjmuje sig:
a) odbyte zebranie mieszkancow nieruchomos$ci, po uprzednim indywidualnym
powiadomieniu o terminie, tematyce i projekcie uchwat dotyczacych nieruchomosci.
b) Wywieszenie informacji na klatkach schodowych i wrzucenie do skrzynek
pocztowych z zaznaczeniem, ze w przeciagu 7 dni od daty wywieszenia i wrzucenia
do skrzynek pocztowych — swoje uwagi i wnioski mieszkancy winni sktada¢ w
podanym w informacji miejscu (administracje, cztonkowie Rady Nieruchomosci).

Forma konsultacji nalezy di decyzji Rady Nieruchomosci.

VII. Zebranie mieszkancow nieruchomosci, zwolywanie i przebieg
§10
O zwolaniu zebrania mieszkancow zawiadamia si¢ wszystkich mieszkancow
nieruchomosci na 7 dni przed planowanym terminem posiedzenia, z podaniem daty,
miejsca 1 porzadku posiedzenia.O zebraniu mieszkancow zawiadamia Przew.Rady Nier.
a) W zebraniu mieszkancow w przypadku wyboréw do Rady Nieruchomosci
glosowanie odbywa si¢ za pomoca mandatdéw, ktore otrzymuja cztonkowie spotdzielni.
b) W zebraniu mieszkancow dotyczacym wszelkich spraw dotyczacych danej
nieruchomos$ci, w glosowaniu jawnym uczestnicza wszyscy mieszkancy — jedno
mieszkanie, jeden glos.
. W zebraniu mieszkancoOw mogg uczestniczy¢ z gtosem doradczym:
a) cztonkowie Rady Nadzorczej,

b) cztonkowie Zarzadu,



10.

¢) Kierownicy Administracji,
d) zaproszeni przez zwotujacego zebranie — goscie.

Zebranie mieszkancow otwiera cztonek Rady Nieruchomosci, Kierownik Administracji
lub cztonek Zarzadu Spotdzielni, stwierdzajgc prawidtowo$¢ zwotania zebrania, co
uprawnia zebranie do podejmowania waznych uchwat.
Obecni na zebraniu wybieraja Prezydium zebrania: Przewodniczacego, Zastgpce i
Sekretarza.
Komisje Mandatowo-Skrutacyjng, gdy na zebraniu w porzadku obrad sg wybory do Rady
Nieruchomosci lub wybory uzupethiajace.
Zebranie mieszkancoéw moze by¢ protokotowane przez Sekretarza Rady Nieruchomosci
lub osobg wyznaczona.
Protokét winien zawierac:
- miejsce 1 date zebrania,
- liczbe cztonkow,
- faczng liczbe mieszkancow,
- imienny sktad wybranego Prezydium zebrania,
- porzadek obrad,
- przebieg dyskusji,
- podjete uchwaty/wnioski dotyczace nieruchomosci.

Omawianie poszczegélnych punktéw porzadku obrad ustala Przewodniczacy zebrania
wskazujac:

- kolejnos¢ zabierania glosow w dyskusji,

- czas trwania wypowiedzi.

W sprawach formalnych, dotyczacych wnioskow w przedmiocie sposobu obradowania,
Przewodniczacy moze udzieli¢ glosu poza kolejnoscig dla dwoch dyskutantow, z ktoérych
jeden jest ,,za” 1 jeden ,,przeciw”.

Sprawy dotyczace sposobu obradowania, nie objete niniejszym Regulaminem, rozstrzyga
Prezydium zebrania mieszkancow — zgodnie z ogolnie przyjetymi sposobami

obradowania.

VIII. Przepisy koncowe
§11
Protokoty zebrania mieszkancéw i zebran Rad Nieruchomosci przechowuje Administracja

Osiedla.



2. Protokoty z Zebran Nieruchomosci sg udostepniane mieszkancom danej nieruchomosci na
kazde zadanie.

3. Rada Nieruchomosci dziata w $cistej wspotpracy z Kierownikiem Administracji Osiedla.

4. Kierownik Administracji Osiedla lub Zarzad, za posrednictwem Kierownika
Administracji zwraca si¢ do Rady Nieruchomos$ci o opini¢ w sprawach dotyczacych
nieruchomosci.

Rada Nieruchomosci przekazuje swoja opini¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania
wniosku.

5. W przypadku spraw awaryjnych Kierownik Administracji odbywa konsultacje z
Przewodniczacym Rady Nieruchomosci i wystepuje do Zarzadu o $rodki, w celu
usuni¢cia awarii. W przypadku awarii nie wymagajacej zwtoki Kier. Adm. podejmuje
bezposrednie dziatanie.

6. Kierownik Administracji Osiedla jest adresatem wszystkich spraw podejmowanych przez
Rad¢ Nieruchomo$ci 1 odpowiada przed Zarzadem Spoétdzielni za ich realizacje,
dotyczacych prac remontowych, wykonywanych w zakresie wlasnym, wynikajacych z
planu, a takze spraw awaryjnych.

7. Sprawy sporne miedzy nieruchomos$ciami rozstrzyga Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

Obstugg techniczng Rady Nieruchomosci zapewnia administracja Osiedla .

§12
Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza zgodnie z dyspozycja § 71
pkt 2 Statutu Spotdzielni, w dniu 18-03-2013r. Uchwatg nr.374/03/2013.
Uchwatg Rady Nadzorczej WSM nr 08/02/2019 wprowadzono zmiany do niniejszego

Regulaminu.



