Regulamin najmu lokali
w zasobach Wejherowskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

|. Podstawa prawna

Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. z p6zn. zm. oraz
§ 43 Statutu Wejherowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Wejherowie.

Il. Zasady ogodlne

Niniejszy regulamin okre§la przedmiot najmu bedacy w  zarzadzie
Wejherowskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

§1.

1.Spotdzielnia moze odda¢ w najem nastepujace pomieszczenia:

a/ lokale mieszkalne

b/ lokale uzytkowe

¢/ garaze 1 miejsca parkingowe z pominigciem parkingdéw nalezacych do dane;j

nieruchomosci

d/ inne pomieszczenia pozostajagce w zarzadzie Spotdzielni w szczegodlnosci:
- pralnie
- suszarnie
- dodatkowe komorki
- pomieszczenia zsypowe 1 inne pomieszczenia lub powierzchnie, ktore

mozna zabudowac¢ lub zagospodarowac
zwane dalej w Regulaminie lokalami.

2. Decyzje w sprawach, o ktorych mowa w punkcie 1d podejmuje Zarzad
Spotdzielni po zasiggnigciu opinii wlasciwej Rady Nieruchomosci .

§ 2.

1.Wzajemne obowiazki stron najmu okresla umowa najmu zawarta pomiedzy
Spotdzielnia / Wynajmujacym / a Najemca.
W sprawach nieuregulowanych w umowie najmu stosuje si¢ przepisy Kodeksu
Cywilnego, a do najmu lokali mieszkalnych — dodatkowo przepisy ustawy z dnia
21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Umowa, o ktorej mowa w ust. 1 powinna by¢ zawarta na pi$mie.



3. Zawarta z najemcami umowa powinna naktada¢ na najemcoéw obowigzek
stosowania si¢ do przepisoOw obowigzujacych w Spotdzielni, w tym do postanowien
Statutu i stosowanych regulaminéw w szczego6lnosci dotyczacych zachowania
porzadku domowego oraz wykorzystywania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem
okreslonym w umowie najmu.

III. Krvyteria wyboru najemcow lokali mieszkalnych

§ 3.

Najemcami lokali mieszkalnych moga by¢:

1/ cztonkowie mieszkajacy w zasobach mieszkaniowych Spotdzielni,
zalegajacy z zaptata czynszu za okres ponad 12 miesigcy, ktorzy dobrowolnie
zrzekli si¢ prawa do dotychczas zajmowanego lokalu w zamian za wynajgcie im
mniejszego mieszkania,

2/ byli cztonkowie Spotdzielni, ktdrych przekwaterowanie dokonane zostato do
wskazanego przez Spoétdzielni¢ lokalu mieszkalnego przeznaczonego do
wynajecia,

3/ byli cztonkowie, ktorzy uzyskali wyrok eksmisyjny z uprawnieniami do lokalu
socjalnego jako lokal zastepczy do czasu uzyskania takiego lokalu od Gminy,

4/ byli cztonkowie, ktorzy uzyskali wyrok eksmisyjny bez orzeczenia prawa do
lokalu socjalnego,

5/ osoby fizyczne lub prawne nie bedace cztonkami Spotdzielni,

6/ Gmina — w celu realizacji zawartego ze Spotdzielnig porozumienia dotyczacego

dostarczania lokali socjalnych na rzecz bytych cztonkéw Spotdzielni

§ 4.

1. Umowa najmu moze by¢ zawarta na:
a/ czas okreslony,
b/ czas nieokreslony z zachowaniem przepisOw prawa cywilnego dotyczacego

umowy najmu

2. Umowg¢ najmu zawiera si¢ w formie pisemnej nie pozniej niz w dniu przekazania
przedmiotu najmu najemcy.

3. Malzonkowie wspolnie zajmujacy lokal na podstawie umowy najmu s3 z mocy
prawa najemcami tego lokalu, chociazby umowa najmu zostata zawarta tylko przez
jednego z nich.

§ 5.



1. Przekazanie przedmiotu umowy najemcy jak 1 jego zwrot stwierdza si¢
kazdorazowo protokotem zdawczo-odbiorczym.
2. Protokot podpisuje wynajmujacy 1 najemca 1 zawiera on:
- date sporzadzenia
- wskazanie przedmiotu przekazania/odbioru
- wyszczegolnienie urzadzen oddawanych w najem wraz z przedmiotem
przekazania/ odbioru
- opis stanu technicznego przedmiotu przekazania/odbioru
- stany licznikow
3. W przypadku nie przybycia najemcy mimo prawidtowego powiadomienia
badz odmowy podpisania protokotu, protokot o ktorym mowa w pkt.1 zostaje
sporzadzony przez Spotdzielni¢ z zaznaczeniem przyczyn braku podpisu Najemcy.

§ 6.

1. Z tytulu naymu najemca jest obowigzany optacac czynsz na rzecz Spoétdzielni
w wysokosci i terminach ustalonych w umowie najmu.
2. Oprocz czynszu najemca jest obowigzany do uiszczania optat za energie
elektryczng, energi¢ cieplna, gaz, wode oraz inne $wiadczenia,
w szczegolnosci za odbidr nieczystosci statych i ptynnych, windg 1 instalacje
RTV z zachowaniem zasad okreslonych w § 8 ust. 1 pkt 4 Statutu Wejherowskiej
Spoéidzielni Mieszkaniowe;.

§7.

1.0 zamiarze oddania lokalu w najem Zarzad zawiadamia zainteresowanych
w formie pisemnego ogloszenia w biurze Zarzadu oraz na stronie internetowej
Spotdzielni wyznaczajgc termin zgloszenia si¢ 0so6b zainteresowanych.

2. Termin o ktérym mowa w punkcie 1 nie powinien by¢ krotszy niz 14 dni.

§ 8.

1. Najemca ma obowigzek uzywania oddanego w najem lokalu wylgcznie na cele
okreslone w umowie najmu.

2. Najemcy bez zgody Spotdzielni nie wolno podnajmowac cato$ci lub czgséci lokalu,
albo odda¢ go w bezplatne uzytkowanie.

Naruszenie tego warunku stanowi¢ moze podstawe do rozwigzania umowy najmu
bez wypowiedzenia.

3. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda Spotdzielni.
Koszty ulepszen wykonanych przez Najemce nie podlegaja rozliczeniu ze
Spotdzielnia.

4. Po zakonczeniu najmu Najemca jest obowigzany odnowic¢ lokal i dokona¢
obowigzujacych go napraw.



IV. Najem lokali mieszkalnych.

§9.

1. Czynsz najmu jest umowny.

2. Wysokos¢ czynszu okresla kazdorazowo Zarzad Spotdzielni, przy czym nie
moze by¢ nizszy od kosztow eksploatacji wraz z odpisami na remonty i
konserwacje przypadajagcymi na dang nieruchomos¢.

3. Terminy wnoszenia optat strony okreslajg w umowie najmu.

§ 10.

1. Najemca zobowigzany jest do wniesienia kaucji zabezpieczajacej pokrycie
naleznosci z tyt. najmu lokalu w wysokosci 2-krotno$ci miesiecznego czynszu
za dany lokal, obliczonego wg stawek obowigzujacych w dniu zawarcia umowy.

2. Wysokos¢ kaucji ustala Zarzad Spotdzielni.

. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od daty oprdznienia lokalu po

potraceniu naleznos$ci wynajmujacego z tytutu najmu lokalu.

4. Spoidzielnia moze odstapi¢ od wptacenia przez najemce kaucji zabezpieczajacej
pokrycie naleznosci z tyt. najmu lokalu, w przypadku zawierania umowy z bytym
cztonkiem Spotdzielni, ktory posiada wyrok eksmisyjny z zajmowanego lokalu.

98]

§11.

Tryb i form¢ rozwigzania umowy najmu regulujg przepisy prawa ogolnie
obowigzujgce w dniu rozwigzania umowy.

V. Najem lokali uzytkowych.

§ 12.

1. Jezeli oferte ztozy wigcej niz jeden zainteresowany, Zarzad dokonuje wyboru
najemcy, przy zachowaniu ponizszych zasad:
a/ przy wyborze najemcy Spotdzielnia kieruje si¢ rachunkiem ekonomicznym,
b/ w przypadku réwnorzgdnosci ofert pierwszenstwo najmu lokalu
przystuguje temu z oferentow, ktory jest cztonkiem Spotdzielni,
c/ jezeli oferenci sg cztonkami Spotdzielni, wybiera si¢ oferte osoby, ktora
zamierza prowadzi¢ w lokalu dziatalno$¢ odpowiadajaca potrzebom



danego osiedla
2. Przy oddawaniu lokali uzytkowych w najem Zarzad czuwa nad tym, aby
rodzaj prowadzonej w lokalu dziatalnosci nie byt ucigzliwy dla mieszkancow
osiedla.

§ 13.

|

. Czynsz jest umowny.
2. Stawki czynszu ustalane sg w z/m2 powierzchni oddanej w najem dla
kazdego lokalu indywidualnie.

§ 14.

1. Tytutem zabezpieczenia roszczen Spotdzielni wynikajacych z tytutu najmu,
Spoéidzielnia moze zobowigzac najemce do wptacenia kaucji w wysokosci
okreslonej w umowie.

2. W przypadku rozwigzania umowy najmu kaucja podlega zwrotowi najemcy
w ciggu 1 miesigca od zwolnienia lokalu przez najemce po potraceniu
ewentualnych naleznosci wobec Spéidzielni.

VI. Garaze i miejsca parkingowe

§ 15.

1. Do najmu garazy i miejsc parkingowych stosuje si¢ odpowiednio przepisy
niniejszego Regulaminu odnoszace si¢ do najmu lokali uzytkowych.

2. Zardwno garaze jak 1 miejsca parkingowe moga by¢ wykorzystywane przez
najemcoéw wylacznie w celach przechowywania/parkowania pojazdow
samochodowych.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

. Dopuszczenie si¢ zwtoki z zaptatg czynszu, co najmniej za dwa pelne okresy

platnosci, stanowi podstawe do wypowiedzenia umowy.

. Najemca jest zobowigzany do:

a) zadbania o nalezyty stan techniczny i sanitarny wewnatrz garazu, jego
otoczenia oraz systemu drzwi garazowych.

b) przestrzegania przepisow bhp i ppoz.

C) niezanieczyszczania srodowiska, niedopuszczania wyciekow oleju, paliw,
kwasow itp.

. W pomieszczeniach nie wolno przetrzymywac materiatow tatwopalnych, zracych,

cuchnacych, materiatow wybuchowych, butli z gazem itp.

. W pomieszczeniu garazu oraz w jego otoczeniu zabrania si¢ mycia samochodow

oraz ich naprawy.

. W pomieszczeniach garazowych zabronione jest dokonywanie wszelkich zmian
budowlanych, technicznych i instalacyjnych, pod rygorem obcigzenia kosztami
zwigzanymi z usuni¢ciem dokonanych zmian.

Najemca pomieszczenia garazowego zobowigzany jest powiadomi¢ WSM o
wszelkich awariach 1 usterkach wynajmowanego pomieszczenia garazowego.
WSM ma prawo obcigzy¢ najemce pomieszczenia garazowego kosztami jego
naprawy lub remontu o ile spowodowane to zostalo z winy najemcy lub 0sob
trzecich.

Na zadanie WSM najemca pomieszczenia garazowego jest obowigzany udostepnic
garaz dla przeprowadzenia kontroli prawidtowosci uzytkowania i stanu garazu
oraz przeprowadzenia okresowych przegladow stanu technicznego zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

Uzytkownik garazu zobowigzany jest udostgpni¢ go odpowiednim stuzbom,
ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia remontu lub usuni¢cia awarii.
WSM nie ponosi odpowiedzialno$ci za mienie pozostawione w pomieszczeniach
garazowych przez uzytkownika garazu.

WSM nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenie, zniszczenie, kradziez lub
wlamanie do pojazdow pozostawionych w pomieszczeniach garazowych.
Uzytkownicy pomieszczen garazowych sg zobowigzani do przestrzegania
postanowien niniejszego regulaminu oraz stosowania si¢ do zalecen WSM,
dotyczacych utrzymywania ich w bezpiecznym i nalezytym stanie.

VII. Najem innych pomieszczen.

1.

§ 16.

Pierwszenstwo w ubieganiu si¢ o najem innych pomieszczen pozostajacych

w zarzadzie Spotdzielni / takich jak pralnie, suszarnie, pomieszczenia
dodatkowe, pomieszczenia zsypowe, caraze itp./ majg cztonkowie zamieszkujacy
w budynku, w ktorym znajduje si¢ pomieszczenie i za zgodg pozostatych
mieszkancow danej nieruchomosci lub jej pionu (nic dotyezy garazy)



2. W przypadku ubiegania si¢ o najem danego pomieszczenia
przez wigcej osob zamieszkatych w danej nieruchomosci/ budynku, Zarzad
dokonuje wyboru na podstawie ztozonych ofert zawierajacych propozycje
wysokosci stawki czynszowej za 1m2 lokalu.

§17.

1. Czynsz jest umowny,a indywidualng stawke czynszu zatwierdza Zarzad.

2. Oddanie w najem pomieszczen ogolnego uzytku nie moze by¢ ucigzliwe dla innych
cztonkdéw zamieszkatych w danym budynku oraz winno uwzglednia¢ przepisy
prawa o wlasnosci lokali.

VIlIl. Postanowienia koncowe

§ 18.

1. Wszelkie zmiany Regulaminu muszg by¢ dokonywane w formie pisemnego aneksu
1 uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza Wejherowskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

2. Umowy najmu lokali mieszkalnych zawarte przed wej$ciem w zycie niniejszego
regulaminu zachowujg nadal swojg moc prawna.

§ 19.

Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza WSM

w dniu 28.10.2013r. Uchwalg nr 15/10/2013 z moca obowiazujaca od 28.10.2013r.
Regulamin zawiera zmiany wprowadzone Uchwala Rady Nadzorczej WSM Nr
18/06/2021 z dnia 28.06.2021r.

Regulamin zawiera zmiany wprowadzone uchwala Rady Nadzorczej WSM Nr
09/03/2022 z dnia 21.03.2022r.



